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دکتر پروانه اصلانی

معاون دفتر برنامه ریزی اقتصادی مسکن وزارت راه

ضرورت تسهیل گری حضور بخش 
خصوصی در بازار مسکن با هدف 

خروج از رکود 
بازار مسکن به عنوان یک بخش عمده اقتصادی، جایگاه 
قابل ملاحظه‌ای در اقتصاد کشور دارد. این بخش از نظر 
سهم در بودجه خانوار و همچنین سهم در تولید ناخالص 
داخلی و ارتباط گســترده با دیگر بخش های اقتصادی، 
در ایجاد رشد اقتصادی و اشــتغال عوامل تولید اهمیت 
زیادی دارد. اما نکته حائز اهمیت آن است که این بخش 
به دلیل این که یک دارایی محســوب می‌شــود از نوسان 
های اقتصادی دیگر بازارها تاثیرپذیر و بر آنان تاثیرگذار 
اســت. به بیان دیگر تحولات بازارهای مالی رقیب بازار 
مسکن از جمله بازارهای ارز، طلا و سهام بر نحوه تحول 
متغیرهای بخش مســکن موثر است. طبعاً هر اتفاقی که 
در دیگر حوزه های اقتصادی کشــور رخ دهد، در بخش 
مسکن نیز قابل ترجمه اســت. بنابراین نمی توان بخش 
مســکن را به صورت مجزا و انتزاعی از کل شرایط حاکم 
بر اقتصاد کلان کشور بررسی کرد. به عنوان مثال پیامد 
افزایش نرخ ارز و جذب سرمایه‌ها از دیگر بازارهای مالی 
از جمله بازار مســکن به بــازار ارز موجــب کاهش تقاضا 
در بازار مســکن، کاهش جذابیت ســرمایه‌گذاری در آن 
و در نتیجه رکود آن خواهد شــد، موضوعی که طی چند 
سال اخیر شاهد آن بودیم. البته ناگفته نماند در موضوع 
همگرایی، قیمت های نسبی نیز میان بازارها وجود دارد 
و در رفتار میان مدت و بلندمدت آن ها قابل رصد است. 
به این معنا که قیمــت دارایی‌ها به رغم ســبقت از هم در 
کوتاه‌مدت، در نهایت و با تاخیــر زمانی به صورت همگرا 

حرکت می کنند.
به منظور بررسی وضعیت رونق و رکود در بازار مسکن باید 
به شاخص‌های پیش نگر همچون شاخص تعداد مبایعات 
مسکن در کشور و تعداد واحدهای مسکونی در پروانه‌های 
ساختمانی صادرشده توجه کرد. با توجه به قابل اتکا بودن 
اطلاعات ثبتی تعداد مبایعات انجام شده در شهر تهران 
از این شــاخص می‌توانیم برای ارزیابی رونــق یا رکود در 
بازار مسکن استفاده کنیم. زیرا بازار مسکن در کلانشهر 
تهران، راهبر و پیشرو برای دیگر شهرهای کشور محسوب 
می‌شود. شاخص مبایعات این کلانشــهر در 9 ماهه 96 
نسبت به مدت مشابه در ســال 95 حاکی از رشد 12.4 
درصدی اســت. علاوه بر این شــاخص وضعیــت عرضه و 
تعداد واحدهــای مســکونی در پروانه های ســاختمانی 
صادرشده می‌تواند ملاک ارزیابی مناسبی باشد که در 9 
ماهه ابتدای سال 96 نسبت به مدت مشابه سال 95، با 
رشد 4.8 درصدی مواجه بوده که این مسئله نیز حاکی از 
رونق ملایمی در بخش مسکن است. بنابراین هم اکنون از 
منظر وضعیت رونق و رکود در بخش مسکن، شاهد رونق 
ملایمی در حوزه مســکن هســتیم. این رونق نیــز عمدتاً 
ناشــی از اعطای وام مســکن در قالب صنــدوق پس‌انداز 
مسکن یکم و کاهش نرخ سود بانکی و ... است. می توان 
اذعان کرد صندوق پس انداز مسکن به عنوان ابزار بسیار 
موفق در بخش مسکن عمل کرده و این صندوق علاوه بر 
نهادینه کردن فرهنگ پس انداز، ســقف تسهیلات را نیز 
افزایش داده است بدون آن که از منابع دولتی یا اعتباری 
بانک مرکزی استفاده کند. با این ابزار برای نخستین بار 
وام مسکن، حدود 58 درصد از قیمت یک مسکن متوسط 
60 تا 70 متری در کل کشــور و 46 درصد در کلانشــهر 
تهران را پوشــش می دهد. بنابراین این نوع از سیاســت 
گذاری‌ها در حوزه مســکن پس از انقلاب بــی نظیر بوده 
است و می تواند در اســتان‌ها و کلانشهرهای دیگر نظیر 

مشهد نیز اجرایی شود.
در دنیا ضرورت سیاســت گذاری دولت در تامین مسکن 
تمامی اقشــار موضوعی پذیرفته شده، بدیهی و غیرقابل 
انکار اســت امــا در خصوص تامیــن مســکن کم‌درآمدها 
دخالت به همراه سیاســت گــذاری لازم اســت. به علاوه 
دولت‌ها با هدف رشــد بیشــتر اقتصادی و ایجاد اشتغال 
ناگزیر از توجه به حوزه سیاســت گذاری در بازار مســکن 
هستند اما دخالت مستقیم دولت در بازار مسکن باهدف 
مقابله با معضل شکســت بازار در تامین ســرپناه مناسب 
برای افراد سالخورده، بیمار، بی‌بضاعت و توزیع مناسب 
مســکن در مناطق مختلف دنبال می شــود. ناکارآمدی 
بازار در تامین مسکن برای طیف وسیعی از اقشار با درآمد 
متوســط و کم در کنار عملکرد نامناســب نظام اقتصادی 
از جمله رشــد نامتناسب دستمزد نســبت به رشد قیمت 
و اجاره بهای مســکن، لزوم دخالت دولت در این بازار را 

ضروری می سازد.
اما ایــن حمایت‌های مســتقیم از مســکن کم‌درآمدها به 
معنای ســاخت مســکن توســط دولت نیســت بلکه باید 
زمینه حضور بخش خصوصی بــرای ورود به این مقوله را 
به‌گونه‌ای فراهم کند کــه در نهایت امکان دسترســی به 
مسکن برای اقشار کم‌درآمد فراهم شود. در بخش مسکن 
حدود ســه درصد از تولید مســکن توســط دولت صورت 
می‌گیرد. بنابراین لازم اســت بخش خصوصی با حضور 
فعال خود در بازار مسکن حضور داشته باشد. این موضوع 
نیز با تسهیل‌گری و سیاست‌گذاری مناسب دولت در این 

بازار ممکن خواهد شد.
در همین زمینه نیز زیرساخت های لازم برای حضور بخش 
خصوصی در حوزه مسکن از طریق گسترش ظرفیت های 
بازار ســرمایه فراهم شــده و در حال نهادینه شدن است. 
چنان که در شــرایط فعلــی ابزارهایــی در بازار ســرمایه 
طراحی و عملیاتی شده اســت که از جمله آن‌ها می توان 
به راه‌اندازی صندوق های زمین و مسکن در کشور اشاره 
کرد. البته ساختارســازی صندوق های ســرمایه‌گذاری 
املاک و مستغلات نیز در دستور کاراست و آیین نامه‌های 
آن نیز تدوین شده. تقویت حوزه لیزینگ نیز از دیگر اموری 
اســت که در دســت اقدام اســت. بنابراین تمام سیاست 
گذاری ها و اقدامات در بخش مســکن با هــدف خروج از 
رکود با استفاده از ظرفیت بخش خصوصی انجام گرفته 

است تا بخش مسکن رونق بیشتری را تجربه کند.

بیماری »وبا« حدود هزارسال در ایران قدمت دارد. 
روزگاری مردمان بــه آن »مرگامرگی« می‌گفتند. 
بیماری که در طول قرون و اعصار مختلف، گریبان 
انســان‌های زیادی را گرفت و آن‌‌ها را به کام مرگ 
کشاند.اما در اســناد متعدد، ماجرای این بیماری 
همه گیر مورد توجه سیاحان و اتباع خارجی مقیم 
ایران بوده اســت، چنان کــه بعدا قلمی به دســت 

گرفته و از گذشته یک کابوس نوشته‌اند".

 وبایی ندیدم بدان همهمه	•
شهر مشهد به دلیل زائرپذیری، همواره در معرض 
اپیدمی بیماری‌های واگیر از جمله وبا بوده است. 
شیوع این بیماری موجب می‌شده تا در هر مرحله، 
جمعیت زیادی به‌واسطه آن تلف شوند. شدت این 
بیماری ها تا جایی بوده که در اسناد و منابع تاریخی 
نیز منعکس شده اند. در هفتم شوال 1309 وبا به 
مشهد نفوذ می‌کند و بیســت هزار نفر از جمعیت 
شــهر و اطراف را تلف می‌نماید.]1[ همچنین در 
27 ربیع‌الثانی 1322 نیز بیماری وبا در خراسان 
و مشهد شایع می‌شود . با تلفاتش کابوسی را رقم 
می زند. این بار این ناخوشی از هندوستان سپس 
از افغانستان وارد مرزهای ایران شد و گسترش این 
بیماری در حدی بود که برای نخستین بار اعمال 

قرنطینه را به جای آوردند.
وبایی ندیدم بــدان همهمه/ که خلقــی بمیرند از 

واهمه
زپیر و جوان مردمان دلیر /همه بر گلو بسته طوقی 

زسیر]2[

مرگ جلال، زنگ های هشدار را به صدا 	•
درآورد

مولف تاریخ پزشــکی در ایران نوشــته است. سال 
1862م. وبا دوباره شیوع یافت و این بار از مشهد 
آغاز شد و در آن جا تلفات به روزی 100تا 120نفر 
می‌رســید. مرگ جلال الدوله پســر شــاه و حاکم 
خراسان، دولت را از شدت این بیماری مطلع کرد. 
در پنجم اوت کاروان بزرگی شامل 5000 نفر زوّار 
از مشهد به تهران رســید. با این که این جمعیّت از 
محلّی می‌آمد که وبا در آن جا شایع بوده و تمام آن 
ها بــه عامل این بیمــاری آلوده هســتند، هیچ نوع 
اقــدام احتیاطی، قبــل یا بعــد از رســیدن آن‌ها به 
تهران از طرف اولیای امور محلّی به عمل نیامد. در 
نتیجه در هفتم همان ماه وبا در تهران و در محلّه‌های 
فقیرنشین شهر منتشر گردید.]3[ گزارش های 
کنسولگری انگلیس در مشهد نشــان می دهند، 
طــی ســال‌های 1868 ،1892 و 1904م. 
اپیدمی سخت وبا و در سال 1893م./1310ق. 
وبای محدودی در شهر شــیوع یافت. تخمین زده 
می‌شود اپیدمی‌های ســال 1893م. که چندان 
وســیع نبوده اســت، فقط 125 نفــر را تلف‌کرده 
باشــد، اما وبــای ســال 1904م./1321ق. که 
به‌طور کامل در تمام شهر شایع شد، بیش از 8000 
نفر از جمعیّت شهر را کشــت.]4[ این بیماری‌ها، 
علاوه بر تلفات جانی، موجب رکود و کسادی بازار 

و تجارت نیز می‌شد.]5[

ترس از وبا در تهران	•
سال 1334ق./1916م. به دلیل قحطی سخت 
و شدید، امراض عمومی وبا و حصبه‌ شدید، به‌قدری 
خراب و نابه ســامان بود که به قول نویسنده‌ کتاب 
»سال‌شــمار وقایــع مشــهد در قرن‌هــای پنجم تا 
ســیزدهم«، حتی‌الامــکان بایــد از نوشــتن آن‌ها 
خودداری کرد.]6[اعتمادالسلطنه در ذی القعده 
1309ق./ 1892م. در ارتبــاط با گســترش وبا 
در مشهد می‌نویسد: »امروز شــنیدم وبا در مشهد 
مقدس، روزی هفتاد- هشتاد نفر را تلف می‌کند. 
ده روز دیگــر یقین در اردو خواهــد بود. ممکن بود 
با مبلغ کمی مخارج قرانتین بگذارند، شــاید این 
مرض به جای دیگر سرایت نکند؛ اما کی حکم بکند 
و کی بشــنود«.]7[او همچنین درجایی از ترسی 
می‌نویســد که به واســطه وبــا گریبانگیــر مردمان 
شده است:»... وبا در تهران شــدت کرده است و از 
چهار و پنج نفر بــه روزی ۲۵ الی ۳۰ نفر رســیده. 
وحشــت غریبی به مردم مســتولی شــده است. با 
این که وبای پارســال بلای عام بود مــردم این قدر 
وحشت نداشــتند. علی‌الخصوص خود من که نه 
خواب دارم و نه خوراک و دایم در تزلزلم. سه‌شنبه 
۶ ربیع‌الثانی ۱۳۱۱، به خانه نظام‌الملک رفتم. او 
می‌گفت که عدد موت‌های وبایی به ۱۴ و ۱۵ رسید 
و سرانجام تخفیف حاصل شده است. از کارهایی که 
امسال در تهران بیشــتر مردم بیچاره را به وحشت 
می‌اندازد، این است که شخص ناخوش را آورده در 
وسط کوچه می‌خوابانند و دو سه نفر دورش جمع 
می‌شوند و به ســایرین می‌گویند که این وبا گرفته 
اســت و پول دوا و غذا ندارد و بــه این ترتیب مبلغی 

پول جمع می‌کننــد. «در ســندی وجــود بیماری 
کلرا )وبا( در ســال 1335ق. در مشهد و بعضی از 
شهرها چنین گزارش شده است. »به ملاحظه بروز 
مرض کلرا در شهر مشــهد و در بعضی از شهرهای 
عرض راه الی سمنان، برای محافظت سایر نقاط و 
پایتخت، از طرف مجلس، حفظ الصحه دولتی در 
ده نمک تأسیس، کرنطین و معاینه طبی می‌شود 
و دکتر ابوالقاســم خان و دکتر جانایتان مأمور این 

خدمت هستند«.]8[

 نصف مبتلا شدگان تلف شدند	•
کنسول‌گری انگلستان در مشهد طی تلگرافی به 
دکتر انگلیس در کرمان این موضوع را چنین بیان 
کرده است: »ناخوشی وبا در کمال سختی در مشهد 
سه روز اســت بروز کرده اســت. به‌طوری‌که نصف 
از مبتلا شــدگان تلف می‌شــوند. چون مسافرین 
کرمان به خراسان و خراسان به کرمان زیاد هستند 
به‌طوری‌که همــه روزه عده زیادی چه مســافر چه 
کاروان مــال التجّــاره از این خط عبــور می‌کنند و 
هر وقت مرض وبا در مشهد بروز کرده است پس از 
چند روز به کرمان ســرایت کرده است. علی‌هذا، 
برای این که فوری جلوگیری شود روز گذشته دایره 
حفظ الصحه ایالتی را منعقد و با حضور اطبا و دکتر 
انگلیس ترتیب قرانطین برای آن خط داده شد که 
در دربند، که اول خاک کرمان است گذارده شود و 
بیست نفر سواره ‌هم برای به افق میانه راه خراسان 
و یزد و کرمان معین شد و فردا حرکت خواهند کرد. 
و در هر ماه دویســت و شصت و چهار تومان مخارج 
آن‌ها به ترتیب ذیل تصویب گردیــد. طبیب روزی 

دو تومان...«]9[
کاهــش جمعیــت و رکــود کشــاورزی و صنعــت و 
تجارت از نتایج اپیدمی وبا در ایران بوده است. »در 
ســال 1290ق./ 1873م. پس از وقــوع آفاتی؛ 
مانند طاعون و وبا، جمعیت ایران به شش میلیون 
نفر کاهش یافت. اگر وسعت ایران آن روزگار را در 
نظر بگیریم، آثار این کاهــش را می‌توانیم در رکود 

کشاورزی، صنعت و حتی تجارت ببینیم«.]10[

نشان ویکتوریا برای مسیح السلطنه	•
بیماری طاعون هم همــواره موجــب از بین رفتن 
تعــدادی از مردم در خراســان شــده اســت. ترس 
از گســترش طاعون موجب شــده تا ایــن موضوع 
حتــی در نواحــی دورتر از مشــهد هم مــورد توجه 
باشد. در سال 1300ش.کنســولگری انگلیس 
گزارشــی از این بیماری ارائه کرده اســت: »... در 
شهر اعلام شد در روســتایی واقع در بیست مایلی 
جنوب سرخس مرض طاعون شــیوع یافته است. 
والــی نظامی دســتور داد کمیته محلــی اقدامات 
لازم را برای جلوگیری از گسترش بیماری معمول 
دارد و به‌همیــن منظــور یــک قرنطینــه و اردوگاه 
ویژه اقامت افراد بیمار بین راه مشــهد به سرخس 
تأسیس شد. گفته می‌شود تا کنون بین ده تا یکصد 
نفر جــان خــود را از دســت داده‌انــد.]11[ دولت 
ایران هــم بــرای جلوگیــری از گســترش طاعون 
پزشکان حاذق را به نواحی مشکوک اعزام می‌کرد 
و کنسول‌گری انگلستان هم پزشکانش را گسیل 
می‌کرد. »دکتر مسیح السلطنه«که حدود چهارده 
ســال پیش برای جلوگیری از گســترش طاعون و 
مداوای بیماران به سیستان آمده و به واسطه حسن 
خدمت موفّق به دریافت نشان ویکتوریا شده بود، 
قرار است به سرخس اعزام شــود تا پس از بررسی 
علل بــروز بیماری طاعــون در آن منطقــه گزارش 
لازم را تهیّه کنــد. دکتــر در روز چهاردهم ژوئن به 
اتفــاق خان‌صاحب ممتاز علی‌خــان کمک جراح 
کنســول‌گری، مشــهد را بــه قصد ســرخس ترک 

کرد.]12[«
خان‌صاحــب ممتــاز علی‌خــان کمــک جــراح 
کنسول‌گری در بیست و هشــتم ژوئن از سرخس 
به مشهد بازگشت. براساس گزارش وی، بین اول 

فوریه تا سوم ژوئن یکصدو بیست نفر درآن قسمت 
از خاک ایــران، در اثر بیماری طاعــون به هلاکت 
رســیده‌اند. خان‌صاحب می‌گوید، تنها یک بیمار 
طاعــون زده از مرگ جان بــدر برده اســت.]13[ 
بررسی گزارش‌ها نشــان می‌دهد طی سال‌های 
1300 الی 1304ش. علاوه بر طاعون، بیماری 
وبا هم در نواحی مختلف خراسان، حتی آن سوی 
مرزها؛ یعنی عشق آباد گسترش داشته است. ترس 
از وبا، دور از دید کنســول انگلیس نبوده و به وبای 
خرداد 1301 پرداخته است. 14 خرداد 1301، 
کنسول ایران در عشق آباد گزارش داد که در آن جا 
وبا شیوع یافته و روزی 6 یا 7 نفر جان خود را از دست 
می‌دهند. پزشکی که جهت رسیدگی به واقعیت 
امروز از قوچان به باجگیران اعزام شده، گفته است 
که این ادعا صحت ندارد. ولی به این قناعت نکرده 
و پزشک دیگری را برای تحقیق بیشتر گسیل داشته 
است. در عین حال یک مرکز قرنطینه در مرز برقرار 
شــده اســت.]14[ دولت ایران بــرای جلوگیری 
از گســترش بیمــاری اقدام بــه ایجاد پســت‌های 
قرنطینه کرده است. 21 خرداد 1301، مقامات 
ایرانی برقراری قرنطینه در مرزهای خود را جدی 
گرفته‌اند. به هیچ مسافری اجازه عبور نمی‌دهند. 
کنسول ایران در عشق آباد به والی اطلاع داده که 

بیماری وبا در آن جا رواج دارد.]15[
اســناد و منابــع تاریخــی حکایــت از ایــن دارنــد، 
همواره بیمــاری وبا خطری جدی برای خراســان 
و به خصوص شهر مشــهد بوده اســت. زیرا رفت و 
آمدهای زیارتــی و تجــاری موجب می شــد تا این 
بیماری از کشورهای مجاور به خراسان نفوذ کند 
و ضمن گسترش در شهرها و دیگر مناطق باعث از 

بین رفتن مردم شود.
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غلامرضا آذری خاکستر

روزگاری بیماری »وبا« یا به قول قدیمی‌ها،»مرگامرگی« کابوس مردمان خراسان بود و جان‌های بسیاری را می‌گرفت

خلقی بمیرند از واهمه!
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رسول اکرم )ص(

خداوند زیباســت و زیبایی را دوست دارد، بخشنده است و بخشش را دوســت دارد، پاکیزه است و پاکیزگی 
را دوست دارد.
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خواجه عبدا... انصاری

خدایا!
موجود نفس های جوانمردانی، حاضر دل های ذکرکنندگانی

از نزدیکت نشان می دهند و برتر از آنی، از دورت می پندارند و نزدیک تر از جانی
ندانم که در جانی یا خود جانی ، نه اینی و نه آنی جان را زندگی می باید تو آنی.

روزی که مرا وصل تو در چنگ آید/ از حال بهشتیان مرا ننگ آید
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عشق در لحظه پدید می‌آید، دوست داشتن در امتداد 
زمان ... این اساســی‌ترین تفاوت میان عشق و دوست 

داشتن است ...
عشق معیارها را درهم می‌ریزد، دوست داشتن بر پایه 

معیارها بنا می‌شود ...
عشــق ناگهان و ناخواســته شــعله می‌کشــد، دوســت 

داشتن از شناختن و خواستن سرچشمه می‌گیرد...

عشق قانون نمی‌شناسد، دوست داشتن اوج احترام به 
مجموعه‌ای از قوانین عاطفی ست ...

عشــق فوران می‌کند چون آتش فشــان و شره می‌کند 
چون آبشــاری عظیم، دوست داشــتن جاری می‌شود 

چون رودخانه‌ای بر بستری با شیب نرم...
عشــق ویران کردن خویش اســت، دوســت داشــتن، 

ساختنی عظیم ...

بریده کتاب

آتش بدون دود | نادر ابراهیمی

حسین طیبی فوتسالیست خراسانی با به اشتراک 
گذاشتن این تصویر با مردم اهواز که این روزها در 
محاصر گرد و غبار شدید هستند، همدردی کرد. 

قاب مشترک علی مسعودی با بازیگران طنز نظیر جواد 
رضویان و علی کاظمی

عکسی از گنبدسبز زیبا، سال گذشته همین 
حوالی و یادی از برف سفید و زیبا که این روزها 

خاطره شده است. 

رحیم نوروزیان فرماندار مشهد، صفحه اینستاگرام 
خود را با این تصویر از مقبره آرامگاه شیخ آذری 
در خراسان شمالی به روز کرد و در شرح عکس 

نوشت:»ما نه رندان ریاییم وحریفان نفاق / آن که او 
عالم سر است بدین حال گواست.«


