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بهترین قلب‏ها، قلبی اس��ت که ظرفیت بیش��تری برای خوبی دارد و بدترین قلب‏ها، قلبی است که ظرفیت 
بیشتری برای بدی دارد، پس عالی ‏ترین قلب، قلبی است که خوبی را در خود دارد و لبریز از خوبی است. اگر 

سخن بگوید، سخنش در خور پاداش است و اگر سکوت کند، سکوتش درخور پاداش است.
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بازار مسکن یکی از مهم ترین اجزای اقتصاد کشور محسوب 
می شود که به طور مستقیم از سیاست های اقتصادی تاثیر 
می پذیرد. تحلیل صحیح از وضعیت بازار مسکن، شناخت 
درست عوامل کلان تاثیر گذار بر آن و نیز میزان اثرگذاری هر 
یک از آن ها، می تواند به برنامه ریزان و مسئولان امر در تحلیل 
و پیش بینی درس��ت وضعیت آینده کمک کند.هزینه های 
بالای ساخت و ساز، منابع مالی گران قیمت همچون افزایش 
سودهای بانکی، بالا بودن دستمزدها، قیمت بالای مصالح و 
بهای زمین از عمده ترین عوامل موثر در تعیین قیمت مسکن 
است. البته قیمت زمین بیش از سایر عوامل بر قیمت مسکن 
تاثیر گذار اس��ت چنان که تقریبا40درصد قیمت مسکن را 
قیمت زمین تعیین م��ی کند.اما رکود فعلی حاک��م بر بازار، 
کاهش قیمت مسکن را رقم زده است.  همه آن عواملی که در 
گردش اقتصادی کشور تاثیر گذاشته اند، قدرت خرید مردم را 
نیز متاثر از خود ساخته‌اند. چنان که دیگر حتی با وجود نیاز به 
مسکن، تقاضای آن میسر نمی شود. این امر در کلانشهرهایی 
مثل مشهد که بخش مسکن در آن‌ها به خوبی فعال بوده،حالا 
با کاهش صدور پروانه‌های ساخت و افول معاملات در بخش 
مسکن خود را نشان می‌دهد؛موضوعی که مدیریت شهری 
هم از آن تاثیر  می‌پذیرد. اما ب��ه این نکته هم باید اذعان کرد 
که در س��ال‌های رونق مسکن، بخش��ی از اقتصاد و اشتغال 
کشور به این بحث وابس��ته بود و حالا با این روند رو به افول، 
مشکلاتی را در این حوزه‌ها شاهدیم. در این میان، بسیاری 
از کارشناسان تاکید می کنند که اصلاح صنعت ساختمان 
و مسکن، نیازمند برنامه‌ای بسیار جامع است. برنامه‌ای که 
مهاجرت و اشتغال را هم مدنظر داشته باشد و بتواند در مسیر 
اجرای خود، برای آن ها نیز سیاستگذاری‌ مناسب کند. دولت 
یازدهم در این سال‌ها نتوانست طرح جامع مسکن را که بر 
آن تاکید می‌ورزید به مرحله اجرا درآورد اما سعی کرد بعضی 
راه‌حل ها را در کارنامه خود بگنجاند، مثلا بحث صندوق‌های 
س��رمایه‌گذاری یک نمونه از آن بود که هن��وز خروجی آن را 
ش��اهد نیس��تیم. یک بحث دیگر که در دولت‌ه��ای قبل هم 
مطرح بود، در چارچوب حمایت از تعاونی‌های مسکن نمود 
یافت. این تعاونی‌ها به رغم آنکه انعکاسی از یک ایده خوب 
بودند، بعض��ا نتوانس��تند در  زمینه عرضه مس��کن با قیمت 
مناس��ب توفیقی حاصل کنند چرا که به اساس خود پایبند 
نماندند ی��ا در ماموریت‌های خود کوتاه��ی کردند.  تصدی 
گری بخش مس��کن از گذش��ته به بخش خصوص��ی واگذار 
شده، چنان که 95 درصد تصدی این حوزه در اختیار بخش 
غیردولتی اس��ت. اما همین بخ��ش نمی‌تواند به آس��انی از 
شرایط رکود عبور کند و نیازمند حمایتی جدی است.در این 
میان تدبیر دولت برای حل مشکل مسکن، در شکل دیگری 
بروز یافته و آن مالیات‌ستانی از خانه‌های خالی در سال ۹۶ 
است. این سیاستگذاری خالی از ایراد نیست چنان که این 
رویکرد، تاثیر موقتی خواهد داشت و از سوی دیگر، تبعات آن 
بیشتر است، به ویژه که دولت باید برای شناسایی این منازل، 
انرژی را متمرکز کند که متضمن صرف هزینه خواهد بود. 
حقیقت آن است که سرمایه‌گذار بخش مسکن، ساختمان 
خود را احت��کار نمی‌کند چرا که برای وی به صرفه نیس��ت و 
وی نیازمند گردش مالی در این بخش است، پس اگر رویکرد 
سرمایه‌گذاری این باشد، با مالیات های سنگین، این عرصه 
را ترک می‌کند و سمت س��رمایه‌گذاری‌های دیگر می‌رود. 
آنکه در ای��ن عرصه بماند، ناگزیر اس��ت هزینه مالی��ات را به 
قیمت مسکن بیفزاید. در مجموع این سیاست دولت، مسئله 
س��رمایه‌گذاری را در بخش مس��کن با افت بیشتری مواجه 
می‌سازد، در حالی که نیاز موجود »روز افزون« است و اگر از 
حالا برای پاسخگویی به این نیاز تدبیری اندیشیده نشود، در 
آینده شاهد گرانی دوباره در این بخش خواهیم بود. رویکرد 
دولت، به اعتقاد نگارنده باید حمایتی باش��د. یعنی با کسر 
مالیات‌ها و تخفیف در بهای بیمه، سرمایه‌گذاران را ترغیب 
به فعالی��ت در این بخش کند ت��ا نیاز آین��ده را از همین امروز 
پاسخ بگوید. فرار سرمایه از بخش مسکن، در عمل مشکلات 
بیشتری را برای کش��ور رقم خواهد زد. حقیقت آن است که 
رونق و رکود همواره در بازار مس��کن وجود داش��ته اما با این 
تفاوت که دوره این رکودها، یک س��ال و نیم تا دو س��ال بوده 
اس��ت اما در این برهه؛ حدود 4سال است که بخش مسکن 
نتوانسته کمر راست کند. از این رو سیاست‌های دولت در این 
بخش باید به مراتب عمیق‌تر باشد. با این اوصاف دولت باید در 
گام اول، تکلیف خود را با مباحثی مثل مسکن مهر و مسکن 
اجتماعی روشن کند و برنامه جامعی برای آن‌ها ارائه دهد. 
اقدام بعدی باید در حوزه بانکی متمرکز ش��ود تا تسهیلات 
مسکن در اختیار اقشاری قرار گیرد که به واقع به مسکن نیاز 
دارند. در موضوع ساخت مسکن نیز دولت باید سیاست‌های 
خود را فرات��ر از دهک‌های پایین جامعه تعری��ف کند تا آحاد 
جامعه زیر چتر برنامه‌های این بخش قرار گیرند.  اما یکی از 
ابزارهای تجربه شده در بسیاری از کشورها برای بازگشت به 
ریل رونق، افزایش سقف تسهیلات مسکن و توامان افزودن 
بر دوره بازپرداخت آن اس��ت. طی سه س��ال گذشته از عمر 
دولت یازدهم، به رغم تنگناهای مالی، وزارت راه و شهرسازی 
تلاش زیادی برای افزایش س��قف وام مس��کن کرده که کار 
ارزنده‌ای است. در کنار استفاده از این ابزار، یکی از عوامل 
کاهش قیمت تمام شده مسکن، کاهش قیمت زمین است 
که تنها راه دستیابی به این مهم ورود دولت به قیمت‌گذاری 
زمین و ممانع��ت از رواج دلال��ی در این بخش اس��ت. در این 
میان دولت باید به چند نکته مهم و اساس��ی در پرداخت وام 
مسکن جدید توجه داشته باشد، اول آنکه دقت کند مبالغی 
که به افراد تحت عنوان وام تخصیص می‌یابد، باید از انضباط 
و حسابگری کافی برخوردار باش��د تا این وام واقعا به دست 
افراد خریدار مسکن و قشر متوسط برسد و دیگر این که تلاش 
ش��ود افراد بتوانند در بازه طولانی‌تری اقدام به بازپرداخت 
این تس��هیلات کنند. اقدام دیگر دولت باید متوجه سرمایه 
گذاران این بخش باشد آن هم با تعقیب سیاست‌های تشویقی 
همچون بخش��ودگی‌های مالیاتی، تس��هیلات انبوه‌سازی 
و... همه این ابزارها به تحریک بازار مسکن خواهد انجامید. 
امید است که در سال پایانی فعالیت دولت، شاهد اقدامات 
خوبی در بخش مس��کن به ویژه برای کلان‌ش��هرها باشیم. 

یادداشت

خروج از رکود بازار مسکن در گرو 
سیاست‌های اصلاحی عمیق دولتی
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رئیس کانون سراسری انبوه‌سازان مسکن
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شهر و استان در شبکه‌های اجتماعی

  # Mashhad

پیگیری به روش شد شد، نشد نشد!!

تنورعلی
عمو شاطر

حرف تو حرف
قمری

خراسان به روایت 
22آبان سال 1329

تصادف اتوبوس با راکب الاغ
66سال پیش در چنین روزی،  »خراسان« نوشت:

در س��اعت 9 روز ش��نبه 21 آبان در یک��ی از خیابان‌های 
اصلی، اتوبوس ش��هری ش��ماره 134م-د ب��ه رانندگی 
ابوالقاسم با حسن فرزند حیدر که سوار الاغ بوده تصادف 

و نامبرده را مجروح کرده است.

کشف سرقت سارق قدیمی ••
ب��ه ط��وری که اط�الع م��ی رس��د، عل��ی اکب��ر. ل  ک��ه در 
شماره‌های قبل کلاهبرداری او را در شیروان اطلاع دادیم 
علاوه بر سوابق ذکر شده، ظاهرا نامبرده در موقعی که در 
تهران منزل آقای علی کاووسی مستخدم بوده و در نبودن 
صاحبخانه اثاثیه و ملبوس و اشیایی به سرقت می برد و به 
وسیله پاسبان 71 محمد صداقتی این موضوع کشف و پس 
از توضیحات، نسبت به سرقت مزبور نیز اعتراف می نماید. 

پرونده امر در آگاهی تحت رسیدگی است.

خودکشی به وسیله دستمال ••
دیروز در خرابه‌های هنک شاپور قدیم، پیرمردی مجهول 
الهویه تقریبا هفتاد س��اله به وسیله دستمال و شال کهنه 
خود را به درخت آویخته و فوت کرده است؛ جنازه پس از 

معاینه پزشکی و انجام تشریفات قانونی دفن شده است.

تلفات بینوایان در خیابان ••
روز پنج شنبه 19 آبان ماه ده نفر از فقرا و بینوایان مجهول 
الهویه در خیابان و کوچه‌ها فوت نموده‌اند و جنازه آن‌ها 
به وسیله مامورین ش��هربانی به دایره متوفیات فرستاده 
شده است. تعداد فقرا و بینوایانی که روز جمعه 20 آبان 
ماه در کوچه و خیابان فوت شده اند و جنازه‌های آن‌ها به 
وسیله ماموران جمع شده و مجهول الهویه بوده‌اند، شش 

نفر بوده است.  

بازرسی محکمه های دندانسازی ••
از وزارت بهداری اطلاع می دهند که دیروز چند محکمه 
دندانس��ازی ب��ه وس��یله بازرس��ان وزارت به��داری مورد 
رسیدگی قرار گرفت و چون فاقد مدارک بودند، از ادامه 

اشتغال آن‌ها جلوگیری به عمل آمد.

شیوع بیماری در خاکستر ••
طبق اطلاعی که رسیده در قریه پلگرد و تیرکان یک نوع 
بیماری تب ش��ایع ش��ده که به واس��طه آن ع��ده ای تلف و 
عده‌ای بستری می‌باشند. خاکستر که دارای یک حمام 
می‌باشد، مخروبه و تا به حال اقدامی راجع به تعمیر حمام 

به عمل نیامده است.

شاعران خراسانی
اخوان ثالث

می‌گویند چینی ها عاشق مبارزه کردن او هستند. 
ضربه‌های سهمگینش، چشم بادامی‌ها را به وجد 
م��ی‌آورد، آن ق��در که همی��ن چند ماه پی��ش از او 
دعوت کردند تا لژیونر ایران باشد در لیگ ووشوی 
چین که از قضا معتبرترین لیگ های این رشته در 

جهان است.
امیر فضلی جوان 27س��اله نیش��ابوری، یکی از 
نخبگان ورزش��ی خطه خراس��ان در رشته ووشو 
سانداست. رشته‌ای که در این خطه ورزشکاران 
مستعد بسیاری دارد. او در مدت 12سالی که به 
این رشته اشتغال داشته ، از کمترین حمایت‌ها و 
امکانات بهره برده است. او همین دو هفته پیش 
به فهرست عناوین جهانی و آس��یایی‌اش، مدال 
نقره جام جهانی 2016 ساندا در چین را افزوده 
اس��ت، همه این ها بهانه ما بود برای گفت و گو با 

این جوان ورزشکار توانمند.

امکانات کم و حمایت‌های حداقلی از  ••
استعدادهای بالقوه

فضلی در ابت��دای صحبتم��ان، انگی��زه ورودش 
ب��ه ورزش و انتخ��اب این رش��ته را با ای��ن توضیح 
بیان می‌کند: در نیش��ابور و خطه خراسان علاقه 
زیادی ب��ه ورزش‌های رزم��ی وجود دارد. ش��اید 
ویژگی جغرافیایی این خطه است که ورزشکاران 
توانمندی را تحویل عرصه‌های حرفه‌ای می‌دهد. 
اما در نیش��ابور عمده آن‌هایی که رش��ته ووشو را 
برمی‌گزینند؛ س��راغ سبک س��اندا می‌آیند. این 
س��بک که به مبارزات آزاد معروف است، شهرت 
کمتری از  تالو )س��بک نمایشی ووش��و( دارد اما 

خب در شهر من؛ عکس این قضیه مصداق دارد.
وی ادام��ه می‌ده��د: همی��ن فض��ای پُرش��ور 
ورزش‌های رزمی مرا نیز 12س��ال پی��ش به این 
ورزش جلب کرد. ووشو در عین سختی و سنگینی 
ضربات��ش، ورزش ظری��ف و زیبای��ی اس��ت که بر 
اخلاق و نظم ورزشی بنیان نهاده شده و معتقدم 

این رشته شخصیت‌ساز است.
او که از سال 85 ووشو ساندا را به صورت حرفه‌ای 
ادام��ه داده و در نهایت در س��ال 89 ب��ه عضویت 
تیم مل��ی ای��ن رش��ته درآم��ده اس��ت، از اهمیت 

اس��تعدادیابی در این رش��ته می‌گوی��د و توضیح 
می‌دهد: استعدادها پُرشمارند اما برای پرورش 
آن ها به امکانات کافی نیاز اس��ت که یک باشگاه 
تخصصی و مجهز، حداقل آن است. طی سال‌های 
اخیر قرار بود در نیشابور، آکادمی این رشته ایجاد 

شود اما متاسفانه هنوز این اتفاق نیفتاده است.
فضلی حمایت های سازمان های متولی همچون 
اداره کل ورزش و جوانان خراسان رضوی و هیئت 
ووشوی این استان را ضعیف می داند و اظهار می 
کند: با وجود اس��تعدادهای بس��یار در نیشابور، 
متاس��فانه این شهرستان، هیئت ووش��و ندارد تا 
ورزش��کاران س��اندا را حمای��ت کند یا ب��رای آنها 

امکانات مناسب تامین نماید.
او به تجربه خودش اشاره می‌کند و می‌گوید: آنچه 
در این سال‌ها کسب کردم، همه محصول همت 
خودم بود، اگر معطل حمایت��ی می‌ماندم، توانم 
از مرزه��ای همین خطه ه��م عبور نمی‌ک��رد. اما 
دوست دارم برای نسل جدیدی که وارد این رشته 
می‌شوند، شرایط سخت ما فراهم نباشد و بتوانند 
به م��دد امکانات بیش��تر، توفیق��ات بزرگ‌تری را 

کسب کنند.

اگر عنایت آقا نبود تا اینجای راه دوام  ••
نمی آوردم

او که تاکنون افزون بر کس��ب مدال نق��ره از جام 
جهانی 2016 س��اندا، 2 مدال طلای جهانی و 
یک مدال طلای مسابقات آسیایی دریافت کرده 

اس��ت، درباره مس��ابقات اخیرش می گوید: این 
مسابقات با حضور بیش از 20 کشور برگزار شد و 
برجسته‌ترین ووشوکاران جهان، تمام توان خود 
را در آن به نمایش گذاش��تند؛ البته من متاسفانه 
به دلیل سرماخوردگی طولانی و پارگی ابروهایم 
نتوانستم مقام دلخواهم را کسب کنم اما همین 

مدال نقره نیز برایم مغتنم بود.
فضلی، ای��ن توفیق را از عنای��ت حضرت رضا)ع( 
می‌دان��د و می‌افزای��د: هرب��ار پیش از آنک��ه عازم 
مسابقه‌ای ش��وم، به زیارت آقا می روم و از ایشان 
کمک طلب می‌کنم. اگر مهربانی و عنایت حضرت 

نبود، تا این جای راه دوام نمی‌آوردم.

در زندگی، دنبال آرامشم ••
این ورزش��کار جوان ک��ه چندوقتی اس��ت تاهل 
اختی��ار ک��رده و از قضا همس��رش نیز ورزش��کار 
نام��داری اس��ت، تاکی��د می‌کن��د: ش��کرگزار 
نعمت‌هایی هستم که خداوند به من عنایت کرده 
است، در زندگی مش��ترک هم دوست دارم همه 
فشار و سختی رش��ته ورزش��ی‌ام را در باشگاه جا 

بگذارم و در خانه فقط در پی آرامش باشم.
او توصیه‌ای هم ب��رای جوان‌تره��ا دارد؛»منتظر 
نمانیم کسی دس��تمان را بگیرد و بلندمان کند. 
ش��انه‌های آدم‌ها جای خوبی برای قد کش��یدن 
قهرمان‌های واقعی نیس��ت. باید دست به زانوی 
خودمان بگیریم و با همت و پشتکار، راهمان را رو 

به جلو باز کنیم.«

گفت و گو با ووشوکار نیشابوری و دارنده مدال از جام جهانی ساندای   2016 ، که چینی ها عاشق مهارتش هستند

روی پای خودمان بایستیم، نه روی شانه دیگران

نمای تاریخی

بیمارس��تان منتصری��ه بخش��ی از خیاب��ان ارگ قدیم و 
جنت مشهد را شامل می‌ش��ود. این ساختمان موقوفه 
در س��ال 84 به علت فرسوده بودن س��اختمان، توسط 
آستان قدس رضوی تجدید بنا ش��د و درنهایت در سال 

89 آم��اده تحویل گردی��د. گوی��ا کاربری تعیین ش��ده 
برای این بیمارستان با توجه به وقف‌نامه، پیوند اعضا و 
دیالیز است و هم‌اکنون نیز با همین رویکرد به مراجعان 

خدمات‌رسانی می کند.

 استاندار چندی پیش گفته بود که یکی از مسئولان کشوری گفته است برخی از مسئولان استان ما مثل بچه پولدارها مطالباتشان را پیگیری می کنند، در حالی که 
مسئولان بعضی استان ها پاشنه در اتاق ما را کنده اند! پیگیری به روش بچه پولدارها، یک جورایی پیگیری از روی شکم سیری است، یعنی شد شد، نشد نشد!!

M a s h h a dN i s h a p u r T a y b a dT o r b a t j a mQ u c h a n T o r b a t H e y d a r i e hD a r g a zS a b z e v a r

مشهد

722
تایباد

721
تربت جام

621
تربت حیدریه

617
درگز

1022
سبزوار

724
قوچان

219
نیشابور

322
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الو؟ مسئول پرداخت تسهیلات؟ آقا این تسهیلاتی 
که قرار بود به صنعت ما بدین چی شد؟

الو؟ مسئول پرداخت 
تسهیلات؟ آقا این 
تسهیلاتی که قرار 

بود به صنعت ما بدین 
چی شد؟ ... چی؟! 
... هیچی؟! الان از 

پیگیری قبلی من دقیقا 
دو دقیقه می گذره 

یعنی تو این مدت هیچ 
کاری نکردید؟ به فکر 

ما  نیستید به فکر پاشنه 
درتون باشید!

پلخمون باز
طنز

1.      گوش��یم مونده بود خونه‌ی دوستُم رفتُم گرفتُمش، 
دیدُم بیست تا پیامک آمده!

بازشان کردُم، می‌بینُم دوست مُخ دلنگونمه، پیام داده، 
خِنِه‌یِ ما جا مونده، بیا ببرش. ینی وِلُم کُنِن موخوام سرمو 

بکوبُم به دیفال.
2.      با بابام فیلم اکش��ن تماش��ا مِکِ��ردم، یه دف��ه با لگد 
محکم بهم زد. پرسیدُم: چرا مِزنی؟ گفت: خواستُم حس 

تلویزیون سه بعدی بهت بدُم.
خوبه فیلم جنایی نبود!

‏3. اگ��ه یخچالا اه��ل تلاف��ی ب��ودن، وقتی خ��واب بودم 
هرنیم‌ساعت میامدن بیدارمان مِکردن مُپرسیدن:جدید 

چه خبر؟
3.      امروز رفتُم کافه ، کافه‌چی گفت چی ليم دارِن؟

هاگن سردُمه شهب ودختُم و متفگ همو همیشگی
تفگ: ژست الکی نگیر یِره، اياجن دیروز حاتتفا رفته!

4.      مو اصلا به آنتی ویروس اعتقاد ندرُم
چون ویروسای لپ تاپُم بر اثر کهولت سن از بین مِرَن!

5.      به نظر م��و باید جف��ت پا رف��ت تو ص��ورت ویندوزی 
که خود ب��ه خ��ود و ب��دون اج��ازه ح��دود 200 مگابایت 

نرم‌افزارشِ آپدیت مُکُنه
6.      نصف کتکایی که تو بچگی خوردُم

به خاطر »اگه تو چشمش مُخورد چی؟« بود.

دو تصویر قدیمی از بیمارستان منتصریه مشهد

علی مشهدی فیلمی از کشتی خود با کمیل قاسمی 
ملی پوش کشتی ایران در صفحه اینستاگرامش به 
اشتراک گذاشت و این مسابقه را با صدای خودش 
گزارش کرد. این کمدین مشهدی به رغم تقلای 

بسیار نتوانست زیردوخم قاسمی را بگیرد.

این هم یک تصویر از رژه 
خودروهای کلاسیک بی‌ام‌و، 

فولکس واگن

حسین طیبی فوتسالیست 
خراسانی در صفحه شخصی اش 

یک پیام مثبت و زیبا را منتشر 
کرد:»وقتی شکست می خوری که 

دست از تلاش برداری...«

هشدار جدی یک شهروند کمی 
تا قسمتی عصبانی: پارک از شما، 

پنچری از ما

انتشار تصویر حضور حسن رحیم پور 
ازغدی به همراه پدر و مادرش در سینما 

هویزه مشهد مقدس برای تماشای 
فیلم یتیم خانه ایران، توجه مخاطبان 
شبکه‌های مجازی را به خود جلب کرد.

تصویری از قاضی زاده هاشمی وزیر 
بهداشت سر میز مذاکره با ظریف، 

لاوروف و...


